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 معاصر حقوق و فقه تخصصی علمی فصلنامه

 60 -53 ص ،1401 تابستان ،20 شماره هشتم، سال

 1نگاهی اجمالی به شرایط عمومی پیمان در ایران و قراردادهای بین المللی

 2سیده معصومه حسینی فالحه

 چکیده

رات پروژه و به امروزه از جمله مسایل چالشی میان پیمانکار ، کارفرما و ... در پروژه های پیمانکاری تاخی

تبع آن جبران خسارات ناشی از تاخیر در روند اتمام قرارداد می باشد که اصولاً باعث اختلافات اساسی 

صورت گرفته در پروژه از ناحیه طرفین  میان طرفین می شود که البته ریشه و مدون در جریان اقدامات

ه تلاش شده تا شرایط عمومی پیمان جستجو کرد در این پژوهش که به روش توصیفی تحلیلی صورت گرفت

 در قراردادهای داخلی و بین المللی با ماهیت خسارات تاخیر مورد بررسی قرار بگیرد.

 حقوق داخلی و بین المللی. -خسارات -کلیدواژه: شرایط عمومی پیمان
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 مقدمه

از حساسیت بالایی برخوردار  امروزه با توجه به ماهیت قراردادها، اصولا قراردادهای ساخت نسبت به زمان

پروژه از دست می دهد. بصورت می باشند چرا که کارفرما فرصت و سود خود را با تکمیل دیرهنگام 

مشابه، پیمانکاران نیز با تکمیل پروژه ها، در تاریخ دیرتری نسبت به آنچه در زمان پیشنهاد قیمت انتظار 

ا در محیط تجاری و رقابتی امروزه، کارفرمایان یا بطور کلی داشته اند برای آنها بار مالی بوجود می آید.لذ

پیمانکاران کمی می توانند از عهده افزایش هزینه های ناشی از تاخیر پروژه برآیند. بر همین اساس ماده 

 در قیدشده زمانهایی در قرارداد ساخت وجود دارد که کارفرما را به دلیل تاخیر در تکمیل کارها در 

 پیمانکار برای را مضاعفی هایانگیزه ،پیمانکار تاخیرات از ناشی خسارت جبران کنندمی مشخص قرارداد

 نیز را تأخیر قبال در وی تعهدات سقف طرفی از و برسانند پایان به موقعبه را کارها تا کندمی ایجاد

 همچنین.کندمی حمایت خسارت جبران دریافت برای را کارفرمایان ،قراردادی هایادهم این کندمی مشخص

 منتقل کارفرما به کارها تکمیل در تأخیر ریسک از بخشی کمدست ساخت قراردادهای از بسیاری در

 از ناشی خسارت جبران به مربوط هایماده گنجاندن ،ریسک این انتقال حالت ترینمتداول. شودمی

 برای خسارت جبران ،وضعیت این در پیمانکار ادعای مورد موضوعات ست.قراردادها در کارفرما تاخیرات

 در .... و مصالح ،کارگران هایهزینه افزایش ،پائین بازدهی با کار حال در یا بیکار آلاتماشین و کار نیروی

 (15، 2006.)گرنیسیتین، است رفتهازدست سود و پول بهره نهایتاً و کار توقف دوران

  تحقیق پیشینه 

 مورد را پیمان عمومی شرایط 30و 2۹ هایماده مفاد هایچالش خود مقاله در میردهقان و زاده خوانین

 باب در پیمان عمومی شرایط که داشتند اعتقاد و دادند ارائه را مدیریتی کارهای هاآن دادند قرار بررسی

 .باشدمی هاییکاستی دارای کارفرما و پیمانکار تاخیرات از ناشی خسارات جبران
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 و قراردادی -حقوقی ادعاهای الگوریتم تدوین عنوان ای تحت مقاله در همکاران و جلال پرچمی مجید 

 هایپروژه ادعاهای مطالعه به کشور غیرصنعتی ساخت هایپروژه در هاآن تاخیر تدش و فراوانی ارزیابی

 .پرداخت ساخت

 دهایقراردا مفاد در زمان موضوع تمدید بررسی عنوان تحتای  مقاله در همکاران و کریمی محمد شهریار 

 در زمان تمدید به مربوط مفاد هایکاستی بررسی به ایران پیمان عمومی شرایط با آن مقایسه و المللیبین

 . پردازدمی ایران پیمان عمومی شرایط

 اصطلاحات تعاریف

 :پیمانکار 

 براساس را پیمان موضوع اجرای و است پیمان امضاءکننده دیگر سوی که است حقوقی یا حقیقی یشخص 

 پیمانکار حکم در پیمانکار قانونی هایجانشین و نمایندگان استگرفته عهدهبه پیمان مدارک و ناداس

 .باشندمی

 :پیمان عمومی شرایط 

 شرایط دیگرعبارتبه و پیمان بر حاکم و تغییرغیرقابل تبعی تعهدات از عبارتست پیمان عمومی شرایط 

 .کندمی تعیین را انپیم بر حاکم کلی اصول که است شرایطی عمومی

 :تاخیر 

 به و کند ترطولانی را خاص عملی انجام برای قرارداد در اشاره مورد زمان که است رویدادی یا عمل 

 ممکن و گرددمی ظاهر آن شروع تاریخ افتادن تعویق به یا و فعالیت زمانمدت کردن ترطولانی صورت

 .باشد برداشته در نیز را قرارداد طبق کار از هاییحیطه در تغییر است

 :تاخیر خسارات 
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 خسارت دریافت مستحق پروژه تکمیل در تأخیر بدلیل را کارفرما که دارد وجود قراردادها در موادی 

 قرارداد در مقرر زمان در پروژه تکمیل عدم صورت در را پیمانکار از مطالبه مورد مبلغ یمواد چنین کندمی

 .کندمی ایجاد کارفرما برای را مضاعفی انگیزه پیمانکار تاخیرات از ناشی خسارت جبران کندمی مشخص

 :تعلیق 

 .درآورد تعلیق حالت به را پروژه کل یا کار از بخشی تواندمی کارفرما 

 پیمان عمومی شرایط بر اجمالی تحلیلی

 مبنای باشدمی کشور آن عمرانی هایپروژه کشور هر اقتصادی رونق و توسعه هایه شاخص از یکی 

 شرایط و نامهموافقت است متکی * و پیمان عمومی شرایط اساسی رکن 2 بر عمدتاً عمرانی کارهای

 فراوانی تغییرات دچار تاکنون و گردید تدوین بارنخستین برای پیش سال چهل حدود که پیمان عمومی

 نواقص وجود که بوده نکارپیما و کارفرمایان بین هایراهنمایی و هاقضاوت برای مرجعی عنوانبه استشده

 و هاپروژه اتمام در تأخیر و ملی منافع و منابع به خسارت آمدن وارد باعث ،نشریه ضوابط در ابهاماتی و

 .گردید پیمانکاران ضرر به منجر همچنین

 در که دهد بدست راهکارهایی باید ایراد بدون  و یآرمان وضعیتیک  در پیمان عمومی شرایط مفاد از 

 حداقل در ،قبول مورد معیارهای و کیفیت با ،قبلی شدهبینیپیش زمانمدت در صحیح روال به رااج مورد

 و حقوقی موازین و اصول است لازم آن مختلف مواد انشای در لذا .شود انجام قیمت ترینزلنا با و زمان

 عرف موازین با بقمطا ،لازم امکانات از قرارداد طرفین که بطوری شود لحاظ قرارداد طرفین برای مدنی

 برخوردار خود حق احقاق و اختلافات وفصلحل مالی مشکلات ،کاری مسائل با مواجهه در ،جامعه

 تقسیم مشاور و پیمانکار برای دسته دو به پیمان عمومی شرایط طورکلیب (13۹6،7.)ابراهیمی،باشند

 .گرددمی
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 برخی در که استگردیده تنظیم حوینبه مشاور و پیمانکاری خدمات در موجود پیمان عمومی شرایط 

 بهدو  آن از یک در موارد برخی در یا و کند ایجاد کارفرما قبال در مشاور و پیمانکار برای ابهاماتی موارد

 .استنشده لحاظ دیگری در که گردیده اشاره چیزهایی

 شرایط با انایر پیمان عمومی شرایط در پیمانکار تاخیرات از ناشی خسارت جبران تطبیق و مقایسه

 المللیبین قراردادهای

 گرفتن نظر در با مشاور مهندس .است کار تأخیر خسارت با ایران پیمان عمومی شرایط 50ماده  بند ب 

 محاسبه مالک کارفرما تصویب ازپس تا کندمی تعیین را تاخیر مدت ،پیمانکار دلایل و زمانی دیدهایمت

 قراردادهای در که را خسارت دریافت شرایط حدودی تا حدی تا بند این گیرد قرار تاخیر خسارت

 نوعی به توانمی را کارفرما به آن ارائه و مشاور مهندس رسیدگی زیرا دهدمی پوشش استآمده المللیبین

 شدهابلاغ وی به که است موضوعاین بیانگر پیمانکار دلایل به رسیدگی طرفی از کرد تلقی گواهی صدور

 ئی عده و جزئیات ارائه و آن دریافت چگونگی به ولی است خسارتی چنین مطالبه دلیل به کارفرما که است

 در که خسارتی میزان استنشده اشاره پیمان عمومی شرایط در کندمی خسارت جبران محقق را کارفرما که

 سبهمحا کار باقیمانده مبلغ از 100 در برحسب که است روزانه صورتبه شدهمشخص پیمان عمومی شرایط

 درصد این پیمان مدت تا تاخیرات برای نیز یکسان غیرمجاز تأخیر دوره کل برای آن درصد ولی شودمی

 خلاف بر دارد وجود متفاوت درصد پیمان مدت تا تاخیرات برای و است کار باقیمانده مبلغ 2 با برابر

 کنند تعیین را مبلغ خودشان تا ندارد وجود موجود طرفین برای امکان این المللیبین قراردادهای شرایط

 این در شدهدرج ارقام ازبیش تأخیر خسارت اخذ که مواردی در استشده ذکر ماه این آخر در که هرچند

 ارقام که شودمی برداشت ماده این از و کنندمی محاسبه آن اساس بر را تاخیر خسارات باشد ضروری ماده

 مبلغ کرد توافق کمتری مبلغ روی بر تواننمی و است خسارت جبران میزان یکمینه پیمان در شدهدرج

 تفاوت این با است خسارت مبلغ برای سقفی دارای فیزیک و مانند پیمان عمومی شرایط در خسارت جبران
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 از دریافت قابل خسارت جمع که شودمی اعمال ایگونه به گونه به و نیست اختیاری محدودیت این که

 عمومی شرایط در شود بیشتر پیمان مدت توی تاخیر برای شدهمحاسبه خسارت جمع از تواندنمی پیمانکار

 تمدید کردن لحاظ با و تکمیل موعد تاریخ از خسارت جبران محاسبه قراردادی شرایط سایر مانند پیمان

 مبلغ از عبارت که است کار باقیمانده مبلغ از درصدی براساس خسارت محاسبه زیرا است زمانی های

 ب بند در است پیمان مدت روز آخرین تا یافتهانجام کارهای به مربوط وضعیتصورت مبلغ ایمنه پیمان

 پیمان مدت تغییر به مربوط ماده موضوع تغییرات تابع پیمان مدت که استشده ذکر نامهموافقت 4 ماده

 .است

 المللیبین قراردادهای در کارفرما تاخیرات از ناشی خسارت جبران ابعاد به اجمالی نگاهی

 ارزیابی برای المللیبین قراردادهای شرایط در غالباً که هستند هاییواژه (مستقیم مخارج یا ضرر) و (،هزینه)

 عمران مهندسی دعاوی در .شوندمی مطرح کارها در توقف و تاخیر علتب پیمانکاران مالی ادعاهای

 مستقیم مخارج یا و ضرر واژه از JCT.دبدانن مستقیم مخارج یا ضرر معادل را هزینه که نیست غیرمتداول

 .ندنکمی استفاده

 .استشده ذکر آن برای دو هر در مشابهی تقریباً تعریف و است کاررفتهبه هزینه واژه ICEفیدبک در ولی 

 شد خواهد یا شده متحمل کارگاه خارج یا داخل در پیمانکار که را سود استثناءبه هاهزینه تمامی ،  ICEدر 

 یا داخل در متعارف و معقول طورب پیمانکار که هایی رجخ همه یعنی هزینه فیدبک در .کندمی عریفت هزینه

 سود شامل اما شودمی نیز آن مشابه و بالاسری هایهزینه شامل و شودمی یا شده متحمل کارگاه خارج

 توصیف برای عبارت این .استنیامده مستقیم مخارج و ضرر برای دقیقی تعریف  JCT در .نیست پیمانکار

 بکار JCT در است آن مستحق کارها تمدید و توقیف با ارتباط در قرارداد مفاد تحت پیمانکار که پرداختی

 (200۹.)دیویسون،گیرد بر در نیز را سود ادعای بالقوه طوربه مخارج و ضرر عبارت رسدمی نظربه استرفته

 



 59  /...در ایران و  مومی پیمانبه شرایط ع ی اجمالینگاه /1401 تابستان ،20 شماره هشتم، سال /معاصر حقوق و فقه تخصصی علمی فصلنامه

 گیرینتیجه

 سازمان سوی از که است طرفین وظایف و هامسئولیت ،حقوق بیان برای انیزمیمک پیمان عمومی شرایط 

 شد بیان که طورهمان .نیست مذاکره قابل آن هایقسمت از بسیاری و استشده تدوین بودجه و برنامه

 پروژه تاخیرات از ناشی هایهزینه افزایش هایریسک از بسیاری مسئولیت مقابل در پیمان عمومی شرایط

 به قادر پیمانکاران که است روشن و واضح . استگذاشته پیمانکار برعهده را آن عملاً و استکردهت کوس

 حیات حفظ برای یا ندنک اضافه قرارداد به ریسک ارزیابی منزلهبه را مبلغی آنکه مگر نیستند هاآن با مواجهه

 این هایهزینه باید غیرمستقیم بطور کارفرما صورتهر  در که شود هزینه دعاوی به متوسل خود تجاری

 تاخیرات از ناشی هایخسارت برای مفادی که شودمی پیشنهاد مبنا برهمین لذا .کند پرداخت را ریسک

 ،شدهاشاره هاآن به پیمان عمومی شرایط متن در که بینیپیشقابل غیر فیزیکی شرایط با مواجهه و کارفرما

 فرآیند وجود عدم به توانمی دارد وجود پیمان عمومی شرایط در که معایبی ازجمله همچنین .شود گنجانده

 باید فرایند این در کرد اشاره کارفرما تاخیرات بروز صورت در پیمانکار مالی ادعای طرح برای مکانیزمی و

 تا نیز المللیبین قراردادهای در فرایند این لذا .شود مشخص روشنیبه مشاور و پیمانکار تعهدات و وظایف

 .باشندنمی برخوردار هم خاصی پیچیدگی از هستند هم مشابه زیادی حد
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 منابع فارسی

 30و  2۹(، بررسی چالش های موجود در مفاد ماده های 13۹3میردهقان، سیدمحمد،خوانین زاده،امیربهنام)

ار شرایط عمومی پیمان و ارائه راهکارهای مدیریتی، اولین همایش ملی عمران، معماری و توسعه پاید

 دانشگاه پیام نور یزد.

شدت تاثیر قراردادی و ارزیابی فراونی و  -(،تدوین الگوریتم های ادعاهای حقوقی13۹4پرچمی جلال،م،)

 آنها در پروژه های غیرصنعتی، دانشکده معماری دانشگاه تهران.

ه آن با (،بررسی موضوع تمدید زمان در مفاد قراردادهای بین المللی و مقایس1388محمد، کریمی،ش،)

 .2، شماره3شرایط عمومی پیمان ایران، فصلنامه مهندسی عمران دانشگاه آزاد اسلامی، دوره 

(، نقد و مقایسه شرایط عمومی پیمان ایران با شرایط 1388محمدکریمی،شهریار،حسینعلی پور،مجتبی)

 وژه، تهران.قراردادهای بین المللی از منظر تمدید زمان، پنجمین کنفرانس بین المللی مدیریت پر

(، بررسی و ارائه پیشنهاداتی در مورد برخی از مفاد ماده های شرایط عمومی 13۹6ابراهیمی، امین و محمد)

 .2، شماره3،مجله نخبگان علوم و مهندسی،جلد 4311پیمان،نشریه 
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